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Hvidbog
Ekspropriation

Kystbeskyttelse af sommerhusomradet Hyllingeriis

Hvidbog - Behandling af hgringssvar vedregrende protokol fra
astedsforretning og erstatningsforslag
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Hvad er en hvidbog?

En hvidbog er kommunens samlede behandling af hgringssvar
og indsigelser indgivet til et projekt eller plan, der har vaeret
sendt i hgring. I hgringsperioden har alle parter mulighed for at
komme med indsigelser og andringsforslag.

Hvidbogens opbygning

Hvidbogen er bygget op ud fra et skema med 4 kolonner.

Farste kolonne angiver hvilken ejendom bemaerkningerne
omhandler.

Anden kolonne indeholder ejers vaesentligste bemaerkninger fra
&stedsforretningen. I hvidbogen er kun medtaget de
bemaerkninger som administrationen har vurderet er relevante
for beslutningen om ekspropriation.

I tredje kolonne fremgar ejers hgringssvar vedr.
erstatningsforslag og protokol. I hvidbogen er der medtaget de
hgringssvar der:
- er udtryk for utilfredsheds,
- giver anledning til yderligere undersggelse,
- medfgrer videregivelse af erstatningsspgrgsmal til
Taksationskommissionen.

Fierde kolonne indeholder administrationens bemaerkninger/svar
og beslutninger om fremadrettede handlinger.
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Ekspropriation i Hyllingeriis

ejendommens sydlige skel til Roskilde
Fjord, bliver sikret ved servitut.

Behovet for betonmuren og afstand
Novafos forstdr ikke ngdvendigheden af, at
diget skal afsluttes med en betonmur, og
gnsker (hvis muren fastholdes) en
respektafstand pd 1,5 m fra midten af
udlgbsledningen.

Ejendom | Astedsforretning Hgringssvar Administrationens bemaerkninger
Matr.nr. Afskéret areal Afsk&ret areal Afskéret areal
la Ejerens advokat rejste spgrgsmal om Ejerens advokat har meddelt, at hans klient Administrationen undersgger om
Torpegard, | vedligeholdelse (fx bekeempelse af har det synspunkt, at anleeggelsen af diget p& | kystbeskyttelseslaget skal forest vedligeholdelse af
Skuldelev | bjgrneklo) i det afskérede areal mellem | hans klients arealer, alene var ngdvendigt, da | det areal der bliver afskaret fra ejendommen. Som
det fremtidige dige og ejendommens skel | grundejere — i det omréde som skal beskyttes | alternativ overvejes om det vil vaere mere
mod syd. Selvom det afskarne areal af diget — ikke selv ville afgive de ngdvendige | hensigtsmaessigt hvis det eksisterende vandlgbs- og
forbliver under ejendommen, vil ejeren i | arealer. Advokaten anfgrer at det derfor af pumpelag, der forestar vedligeholdelse og
praksis veere forhindret i at vedligeholde | principielle &rsager vigtigt for hans klient at oprensning af graften langs det afskarne areal og
det afskdrne areal efter dlgets etablering' han ikke i fremtiden skal medvirke til betaling det kommende jorddige, forestdr driften af det
af vedligeholdelsesomkostninger til diget eller | afsk&rne areal i stedet for.
de afskdrede arealer via det vandlgbs- og
pumpelag, som hans klient i forvejen bidrager
til. Advokaten anfgrer, at det er vigtigt, at
alene de grundejere, som har glaede af diget,
skal afholde omkostninger til diget, herunder
de nzevnte vedligeholdelsesomkostninger.
Matr.nr. Sikring af spildevandsledning Sikring af spildevandsledning Sikring af spildevandsledning
1by NOVAFOS (ejer) anmodede om at den NOVAFOS ggr opmaerksom p& at placeringen | Administrationen vurderer, at det er
Torpegérd, | eksisterende spildevandsledning, der er | af udigbsledningen skal ses som vejledende. hensigtsmaessigt at sikre spildevandsledningen og
Skuldelev | placeret pa ejendommen Ib.nr. 1 langs Der ligger ogs& en trykledning syd for denne. | har fet udarbejdet en servitut til forml, bilag 4,

anmaerkning C.

Behovet for betonmuren og afstand
Administrationen har bedt de projekterende
rddgivere om at redeggre for behovet for
betonmuren og afggre hvorvidt det er muligt at
imgdekomme den gnskede respektafstand.
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Ejendom | Astedsforretning Hgringssvar Administrationens bemaerkninger

Matr.nr. Ingen bemaerkninger Vardiforringelse, hektarstgtte, Veerdiforringelse, hektarstgtte,

1s Ejer havde p& &stedsforretningen ingen ejendomsskat, indbliksgener og ejendomsskat, indbliksgener og erstatning
Torpegdrd, | kommentarerer til projektet eller det erstatning ved etablering. ved etablering.

Skuldelev

fremlagte og fremsendte materiale.

Ejer oplyser utilfredshed med fglgende

punkter:

1. Veerdiforringelse af jorden (et reguleert
stykke jord bliver kilet og dyrere at dyrke).

2. Hektarstgtte og manglende indtjening.

3. Ejendommens veerdi (en servitut pa en
ejendom, giver en noget lavere salgspris).

4, Kreenkelse af privatlivets fred (fra diget
kan man se ind ad vinduerne, samt ind i
den private have).

5. Ejendomsskat (hvor lang tid har i
beregnet, og hvad hvis det gér over tid).

6. Erstatning ved etablering (hvordan bliver
gdelaeggelsen af afgrgder uden for dette
stykke jord afregnet under opbygning?)

Administrations bemaerkninger til ejers punkter:

1.

Servitutarealet og jorddiget ligger i hjgrnet af
det dyrkede areal og vurderes ikke at pdvirke
dyrkningen.

Der er tilbudt fuld arealerstatning og belgb for

andring af markkort ifm. kommende ansggning

om enkeltbetaling.

Administrationen vurderer ikke at servitutten

reducerer eller pavirker ejendommens (salgs-)

veerdi ud over hvad der er tilbudt i erstatning.

Administrationen vurderer ikke at anlaegget

medfgrer kraenkelse eller indblik.

- Feerdsel pd jorddiget ikke tilladt, og
kystbeskyttelseslaget skal sikre, at
offentligheden ikke har adgang til faerdsel
pd langs af digerne.

- Der er ikke (retligt) mulighed for faerdsel il
og fra det kommende jorddige fra
Torpevej, da det forudseaetter feerdsel over
den private ejendom, som ikke er tilladt.

- Jorddigets anlagte hgjde over terraen er
ca. 10-20 cm, (jorddigets kronekote = 2,10
m, og eksisterende terraen = 1,90-2,00 m),
sd selvom personer (ulovligt) skulle faerdes
pé jorddiget, vil det ikke vaere muligt at 3
indsigt til egendommen, den private have
eller vinduerne, ud over hvad der er muligt
i dag.

Der er ikke tilbudt

ejendomsskattekompensation, da der ikke

fragdr ejendommen areal.
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Ejendom

Astedsforretning

Hgringssvar

Administrationens bemaerkninger

Godkender ikke erstatningsforslaget

Ejer godkender derfor ikke erstatningsforslag.
Ejer har ikke reageret pa fremsendt reviderede
erstatningsforslag.

6. Erstatning vedrgrende evt. tab ved etablering
afregnes saerskilt ved tilbagelevering af
arbejdsarealer.

Administrationen har fremsendt revideret
erstatningsforslag til ejeren.

Godkender ikke erstatningsforslag
Administrationen vil efter
ekspropriationsbeslutningen er meddelt,
videresende erstatningsspgrgsmalet til
Taksationskommissionen, hvis ikke ejer inden da
har accepteret rev. erstatningsforslag.
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Ejendom | Astedsforretning Hgringssvar Administrationens bemaerkninger

Matr.nr. Indbliksgener og forringet veerdi Indbliksgener og forringet veerdi Indbliksgener og forringet vaerdi

35hz Ejer gav udtryk for en raekke ulemper der | Ejer mener at eneste mulighed for at Administrationen har foretaget en konkret vurdering
@stby By, opstar i forbindelse med fzerdsel pa den begraense indbliksgenerne, er ved at udfgre en | og skgn af risiko og naerhed for indblik fra den
Selsg kommende hovedovergang pé teet hgj beplantning pa egen grund i hele kommende hovedovergang til ejendommen. Den

feellesarealet syd for og taet pd
ejendommen, herunder
herlighedsforringelse og indbliksgener, da
forbigdende vil veere i stand til at kigge
direkte ind i haven fra den hzevede
overgang.

Utilfredshed med overgange

Ejer har tidligere i projektet bade
mundtlig og skriftligt udtrykt utilfredshed
med Igsningen om overgangen.

digets bredde inkl. ramper. Denne beplantning
vil i realiteten reducere nuveerende 180
graders vand udsigt fra huset til ca. 90 grader.
I forvejen beskattes grunde i fgrste raekke
markant hgjere end andre grunde - hvordan
h&ndteres dette iht. til offentlig vurdering og
fremtidig beskatning? Lokal maegler angiver at
deres vurdering mindst ville falde med 10-15%
ift. nuvaerende indbliks forhold og udsigt.

Utilfredshed med overgang

"Med hensyn til den fastlagte linjefgring af
diget - der angiveligt ikke kan andres til den
foresldede Igsning, (der ikke p& samme made
medfgrer gener for naboejendomme) - sa vil
jeg blot pointere at Igsningen har veeret

planlagte overgang pé diget vil blive placeret ca. 14
m fra ejendommens skel mod syd til
skrdningsanlaegget og stiovergangen starter, og ca.
32 m fra neermeste beboelsesbygningsfacade til
toppen af overgangen (jorddigets krone). Der er
ikke i projektet foretaget en vurdering af det
forventede omfang af g&ende faerdsel over den
kommende hovedovergang, men det forventes ikke
at der vil ske en stigning i feerdslen i forhold til i
dag, da der etableres mindre overgange over diget
ved de fleste af de eksisterende overgange i
terraen. Den offentlig vurdering og fremtidige
grundvaerdibeskatning aendres som udgangspunkt
ikke, da der ikke fragdr areal fra ejendommen, men
alene pélaegges en servitut. Vurderingsstyrelsen
oplyser, at styrelsen som udgangspunkt ikke
inddrager vurdering af servitutter, ndr der foretages
ejendomsvurderinger. Det er op til grundejerne selv
at ggre opmaerksom pa servitutter, men det vil efter
Vurderingsstyrelsens oplysninger sjeeldent have
betydning for grundveerdiansaettelsen. Ved
tinglysning af servitut om kystbeskyttelsesanlaeg
(anmaerkning A) er det muligt at angive overfor
Tinglysningsretten, at servituttens indhold kan have
betydning for ejendommens vaerdi.

Utilfredshed med overgang

Ejer har fremsat gnske om hgjvandskot i stedet for
trappeovergang. Administrationen har i samrdd med
rédgiver fravalgt denne Igsning, da den indeholder
behov for beredskab og vedligehold. Hvis skottet
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Ejendom | Astedsforretning Hgringssvar Administrationens bemaerkninger
fremfgrt for flere dr siden, men kommunen har | ikke lukkes i tide eller ikke er fuldt funktionsdygtigt,
fastholdt den nuvaerende lgsning trods vores risikerer hele omrédet oversvgmmelse. Der er derfor
gentagne indsigelser mundtligt og skriftlig.” stor usikkerhed forbundet med den Igsning, der
typisk kun anvendes ved veje, hvor kgrsel med biler
Godkender rev. erstatningsforslag og lignende ikke muligggr en trappe.
Ejer meddelte i fgrste omgang at
erstatningsforslaget efter ejers opfattelse er
langt fra den vurderede og opfattede
herligheds vaerdiforringelse, s& ejer fastholder
utilfredshed med Igsningen omkring
overgangen samt den tilbudte erstatning.
Ejer har dog efterfglgende meddelt, at de
accepterer det rev. erstatningsforslag.
Matr.nr. Piletree og indbliksgener Piletrze og indbliksgener Piletrze og indbliksgener
35ej Et piletrae inddrages som fglge af Ejer ggr opmaerksom pd at overgangen pa Administrationen vil bede projekterende r&dgivere
@stby By, projektets linjefgring. Det er ejers gnske | diget pd fae_llesarealet ikke Il_gger midt i feelles | om at vurdere muligheden for at foretage mindre
Selsg at bevare traeet. Traeerne og den jord de | areal, men i stedet var lagt i forleengelse af justeringer af dige og overgang teet ved
er plantet i, absorberer meget af den vilkdrlig “sldet greessti”. Ejer anmoder om at ejendommens nordgstlige hjgrne séledes at risikoen
vand der skylles ind fra fjorden, samtidig | denne overgang placeres midt pd feellesareal | for at beskadige de tre piletraeer i forbindelse med
med at de skygger ifm. indgangskig til af hensyn til ligelig "byrdefordeling” mellem de | anlaegsarbejderne reduceres mest muligt og at
ejendommen fra feellesarealerne nord to matrikler. indbliksgener fordeles ligeligt.
for.
Stgjgener fra pumper Stgjgener fra pumper
Ejer udtrykte bekymring for stgjgener, da Pumperne skal kun aktivere i hgjvandsituationer
en af pumperne til bagvandshéndtering hvor overskyld af havvand skal pumpes tilbage og i
placeres i deres skel. evt. test-situation. Administrationen vil indskaerpe
overfor projekterende rédgiver at stgjgener ikke ma
forekomme i dagligdagen.
Matr.nr. Beplantning Beplantning Beplantning
35ex Ejerne er bekymret for at miste Ejer mener administrationens prissaetning af Der er tilbudt erstatning for de traeer der evt. kan fa
@stby By, kirsebeertree, der er placeret nordligt pa kirsebaertraeet er for lav, sammenholdt med skader som fglge af anlaegsarbejdet. Erstatningens
Selsg ejendommen, teet ved hvor greft, dige og
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Ejendom

Astedsforretning

Hgringssvar

Administrationens bemaerkninger

trappeovergang skal etableres, og de
relativt nyplantede mindre tujaer, der er
placeret sydligt p& ejendommen, ud mod
hvor spunsvaeggen skal etableres. Ejerne
anmodede derfor om at f3 fastsat
erstatning for denne beplantning i
tilfeelde af, at de ma fjernes i forbindelse
med eller efter anlaegsarbejderne som
fglge af skader herfra.

Vaerditab p& ejendom

Ejerne anfgrte at de finder, at
ejendommen péfgres et vaerditab som
folge af servitutten og anlaegget med
spunsvaeg meget teet pd ejendommens
skel mod syd og med dige og grgft mod
gst mod fjorden.

gvrige grundejers erstatninger. Det er et tree,
der er 36 & gammelt.

Varditab pd ejendommen

"Der skal inddrage 55 m? af vores grund, til at
lave dige. Vi far vi ingen gkonomisk
kompensation for vores kvadratmeter.
Begrundelsen fra jeres side lyder at vi far en
fordel ved opsaetning af diger. Vores argument
er hertil, at alle de bagvedliggende fér den
samme fordel, uden at afgive kvadratmeter. Vi
skal oveni betale det samme ménedlige bidrag.
3 forskellige ejendomsmaeglere, vurderer at
ved salg, her og nu, vil det forringe
salgsveerdien.”

Godkender ikke erstatningsforslag
Ejer kan ikke godkende revideret
erstatningsforslag.

stgrrelse er fastsat af rddgivende landinspektgrer ud
fra sammenlignelige sager.

Vaerditab pd ejendommen

Administrationen vurderer, at ejendommens fordel
ved at blive beskyttet mod oversvgmmelser pa sigt
er stgrre end den ulempe servitutten om anlaegget
medfgrer. I henhold til gaeldende praksis og
vejlovens § 103. stk. 2, kan man fratraekke
fordelene ved anlaegget ndr man fastsaetter
erstatningens stgrrelse.

Administrationen har fremsendt revideret
erstatningsforslag.

Godkender ikke erstatningsforslag
Administrationen vil efter
ekspropriationsbeslutningen er meddelt,
videresende erstatningsspgrgsmalet til
Taksationskommissionen.
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