KIRKEGADE 4A-4D A

Ekstraordinzert Afdelingsmgde Freqeri kssund
Torsdag d. 29.02.2024 kl. 19.00 Boligselskab
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EJENDOMMENS TILSTAND | DAG

1) Gennemgang af ejendommen

2) Gennemgang af helhedsplan

3) Beboernes hverdag

4) Uafklaret punkter til videre projektering
5) Tidsplan

6) @konomi

7) Huslejestigninger
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1) GENNEMGANG AF EJENDOMMEN

- Gennemgang af varmecentral
- Gennemgang af tag

- Udtagning af rgrprgver i boligerne

- Besigtigelse af skakte og ingenigrgange
- Tilstandsvurdering
- Miljgpraver

- Indeklimaundersggelser
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2) UDEAREALER

SITUATIONSPLAN FREMTID i
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Arbejdere:

Gardkaelderen nedlzaegges.
Der etableres varmecentral og
feellesvaskeri i ny bygning pa
terraen.

Der etableres et skur til hver
lejlighed.

Etablering af beleegninger og
opholdsarealer.

Ny terraenbelysning.

Fremtidige forbedring:

Abent gardmiljp med mulighed
for aktiviteter
Tryghedsskabelse v. belysning
Opbevaringsmuligheder i depot
Haver pa bagside
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2) TAG OG

FACADER FREMTID
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Arbejdere:

* Nedtagning af eksisterende tag og vinduer.

* Nyt tag etableres.

* Nye kviste etableres.

* Efterisoleres

* Eftergar murveerk.

* Alle facade vinduer udskiftes.

* Alle terrassedgre udskiftes.

* Nedlgb og tagrender udskiftes.

* Arbejdets tilretteleeggelse — Afklares med
entreprengren i udbuddet.

Fremtidige forbedringer:

*  Sund klimaskarm

* Forbedrede arealudnyttelse i boliger med
kviste

* Bedre indeklima og mindre varmetab.
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2) INDVENDIGT

*84—27 —i43

Arbejdere:

Nedtagning og opsaetning af nye varme
og vandledninger i boligskakte.
Opsatning af vandmalere

Udskiftning af radiatorer inkl.
termostater, hvor det vurderes
ngdvendigt.

Nye blandingsbatterier.

Renggring af eksisterende
ventilationsanlaeg.

Reetablering af overflader

Fremtidige forbedringer:

Nye installationer i skakt

Nye blandingsbatterier

Nye radiatorer

Nye varmemalere pa samtlige radiatorer
(BH-leverance)

Malere til individuel maling af koldt- og
varmt vand
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3) BEBOERNES HVERDAG

Der arbejdes ud fra at der ikke skal genhuses.

Bygningen vil blive indpakket i stillads overdaekning.

Dette vil visuelt kunne ses af beboeren.

Der vil veere byggeplads rundt bygningen, men alle
adgangsveje vil blive synliggjort for beboeren for let
adgang.

Hvor mange handvaerkere kommer i boligerne, hvordan
sikres der adgang (Nggle udleveres og opbevares sikkert) og
arbejdstid ca. 7.30-16.30 eller lignende

Der vil veere byggestgj, men fokus pa daglig oprydning pa
og omkring byggepladsen

Facade stillads.

Der vil veere stillads rundt bygningen med handvaerkere i
dagstiden. Disse vil passere vinduerne til jeres opholdsrum.

Vinduer og altandgre vil blive udskiftet og der vil vaere
abent til det fri en kort periode hen over dagen.
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3) BEBOERNES HVERDAG (FORVENTET)

Der arbejdes ud fra at der ikke skal genhuses.

Afkobling af varmt- og koldt brugsvand.

- Der opstilles badvogne i garden til benyttelse nar vandet er frakoblet.

- Hver beboer far egen bad/toilet imens der arbejdes i boligen.
Beboeren renggr selv i perioden, entreprengr renggr i mellem hvert beboer
skift.

Afkobling af varmeanlaegget (udfgres uden for varmesaeson)

Handvaerkere i boligen

- Opsaetning af nye radiatorer

- Udskiftning af installationer fra baderummet

- Vand og aflgb koblet fra i ca. op til 5 uger

- Interimsvand/vandposter i opgange pa hvert etage

- Der forventes at beboerne kan benytte kgkkenet vand/aflgb
fra kgkken.

Der etableres ny forsyning og ny varmecentral pa gavlen mens beboerne bor i
bygningen. Nar varmesystem i lejlighederne, vinduer og tag skal udskiftes bliver
beboerne boende i hele byggesagens forlgb.
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3) BEBOERNES KOMMUNIKATION

¢ Kort om beboerinformation/kommunikation under sagen
e Lgbende nyhedsbreve/orienteringer om status — KAB

e Beboermgde inden opstart — KAB/Radgiver/Entreprengr
e 3 mdr. varsling & 6 ugers varsling — KAB

e 14- og 3 dags varslings — entreprengr

e Af- og omvarslinger — entreprengr

* Beboerne kontakter driften/projektleder ang. spgrgsmal,
gener mm. og ikke til entreprengren
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4) UAFKLARET PUNKTER TIL VIDERE PROJEKTERING

* Udearealer
*  Hvor teet kan skure pa havesiden szttes mod vej, da nuveerende placering skygger for solindfald og udsyn ?
*  Placering af varmecentral (ny), er der plads mod skel
*  Byggeplads, hvordan teenkes den inddraget i forhold til affaldssortering i dag, beboers feerden pa udearealet, parkering mm.
*  Kan der taenkes at lave ny varmecentral omkoble fra eksisterende eller hvad ?
*  Hvornar teenkes eksisterende varmecentral nedlagt og reetablering af overflader, Maske en tegning eller to over det taenkte forlgb
( ny varmecentral, omkobling fijernelse af ekst. Varmecentral, klimaskarm/ indv arbjder Skure.... Etc.
* Brandradgivning
*  Fellesarealer
*  Opgange
*  Brandskel

*  Brandsektionering Loft( ungdomsboliger)

Krybekaelder

* Derer dagindgang fra to gavle, er det tilstreekkeligt( der er krav om afstand 15m imellem disse)

* Interimsvarme

*  Hvad er der teenkt ind her hos de beboere der oplever dette i fyringsssesonen ?

. Interimsvand

*  Hvad er behovet, er det bade kgkken og bad, kan man bruge aflgb i kekken og gennemskylle med interims eller er der ikke lukket
for vand i kgkken

*  Vandmalere pa varmt og koldt er kun en af hver i en bolig, vand kobles for en periode fra i kgkken ?
* Ventilation °
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*  Nar der iszettes nye vinduer og entredgrene bliver eftergdet bliver lejlighederne meget teette. Nar der opf@gres nye boliger i dag
stilles der krav om etablering af balanceret ventilationssystem. ?{%{ AR




5) PROJEKTFORL®B FREM TIL KOMMUNAL GODKENDELSE |
FREDERIKSSUNDS KOMMUNE

. Afdelingsmgde, Deadline for P4 dagsorden Ekstra Skud
Tilsagn Folgegruppemade afstemning Indsendelse til K | K |
Landsbyggefonden N ——— ommunalt . ommunalt

dec. 2023 jan,. 2024 ESRRERIlER202¢ Ansggning, Skema A Bes?;rtjs;()sg@e bestyrelsesmgde

20.3.2024 22.5.2024

Ekstra mulighed,
Indstilling og . safremt kommunen
godkendelse i . har supplerende
(0]:] spgrgsmal ti
ansggningen

e
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5) Kommunal godkendelse, projektering, udbud, udfgrelse

Myndighedsbehandling Udbud Opstart Aflevering

August 2024 — Oktober 2024 — januar august 2025- August september 2026
september 2024 2025 2026

Godkendt projekt April Projektering

2024 April 2024 —juli 2024
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6) DKONOMI

Frederikssund Boligselskab

17030005 Kirkegade

Udarbejdet dato: 17.01.2024
Mavn pa projekileder: RONFA
Mavn pa skonomimedarb.: 5LM
Stottet
Entrepriseudgifter
K920 Entrepriseudgifter 13.330.100
K922 Udg. til byggeplads og vinter 10% 1.333.010
K923 Bygherreleverance 0
K924 Sazrlige Vinterforanstaltninger 0
K925 Mindre reguleringer 0
Entrepriseudgifter i alt 14.663.110

K941

K931
K964

Administrative omkostninger
Teknikerhonorar 1.037 765
Adm. omk. i alt 3.482.489

Gebyrer til offentlige myndigheder

Bidrag Byggeskadefond 1 % 183.289
Bygagetilladelse mv. 0
Gebyreri alt 183.289
Samlet anskaffelsessum 18.328.888

Ustottet

6.915.182
691.518
0

0

0
7.606.700

1.962 235
3.991.535

117.154
0
117.154

11.715.389

HELHEDSPLAN - FAMILIEBOLIGER
Skema A

Helhedsplan - besparelser, ex § 100
1.486 m?

23

1.288 kr.

Samlet projekt

20.245 282
2.024.528
0

]

]
22.269.810

3.000.000
7.474.024

300.443
]
300.443

30.044 277
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7) HUSLEJESTIGNINGER — FAMILIEBOLIGER

17030005 Kirkegade

Udarbejdet dato: 17.01.2024
Navn pa projekileder: RONFA
Navn pa skonomimedarb.: SLM

Stottet

Finansiering
Realkredit 30 ar / LBF-stattede I&n 18.328.888
Anden lanetype / Annuitet 30 ar

Anden lanetype / Annuitet 20 ar

Evi. egenfinansiering (f.eks. Arbejdskapital)
Frie henlazggelsesmidler

Kapitaltifersel

Tilskud fra dispositionsfond

LBF fesllespuljetilskud

LBF egen traskningsret
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18.328.888

Lejepavirkning pr. ar
Svarende til kr. pr. m* 88,32

Huslejestigning i % 6,86

Ny husleje kr. pr. m? 1.376

Eksempler pa gennemsnitlige manedlige lejestigning i kr.

52 m? 383
64 m? 471
75 m? 552

Ustottet

0
9.865.389
0

0

350.000
0
1.300.000
0

200.000

11.715.389

128,33
9,97

1.416

556
684
802

Helhedsplan - besparelser, ex § 100
1.486 m?

23

1.288 kr.

Samlet A, B, C

18.326.888
9.865.389
0

0

350.000

0
1.300.000
0

200.000

30.044.277

216,66
16,82

1.504

939
1.156
1.354
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6) DKONOMI

Frederikssund Boligselskab

17030005

Udarbejdet dato: 17.01.2024

Navn pa projektleder: RONFA

Navn pa skonomimedarb.: SLM

Alternativ A

Entrepriseudgifter

K920 Entrepriseudgifter 2.331.231

K922 Udgifter til byggeplads 10% 233123

K923 Bygherreleverencer 0

K924 Seerlige vinterforanstaltninger 0

K925 Mindre reguleringer 10% 233.123
Entrepriseudgifter i alt 2.797.477
Administrative omkostninger

K941 Teknikerhonorar 300.000
Adm. omk. i alt 1.645.450
Gebyrer til offentlige myndigheder

K 961 Bidrag Byggeskadefond 1 % 44969

K 964 Byggetilladelse mv. 9.000
Gebyreri alt 53.969
Samlet anskaffelsessum 4.496.896

Alternativ B

(= M=l = [ es B = B ]

|He|hedsE!an - besparelser, §100 boliger

Gnst. leje pr. m?

Alternativ C

OO0 OO OoO

o

HELHEDSPLAN - UNGDOMSBOLIGER

Skema A

195 m?

7
1.114 kr.

| alt

2.331.231
233.123

0

0

233.123
2.797.477

300.000
1.645.450

44.969
9.000
53.969

4.496.896
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7) HUSLEJESTIGNINGER - UNGDOMSBOLIGER

Frederikssund Boligselskab Skema A
17030005
Udarbejdet dato: 17.01.2024 Etageareal: 195 m?
Navn pa projektleder: RONFA Boliger: 7
Navn pa skonomimedarb.: SLM Gnst. leje pr. m2 1.114 kr.
Alternativ A Alternativ B Alternativ C lalt
Finansiering
Realkredit 30 ar / stettet lan 4.102.984 0 0 4.102.984
Anden lanetype / Annuitet 30 ar 0 0 0 0
Anden lanetype / Annuitet 20 ar 0 0 0 0
Egenbetaling, kommunen 393.912 0 0 393.912
Frie henlzeggelsesmidler 0 0 0 0
Kapitaltilfersel 0 0 0 0
Tilskud fra dispositionsfond 0 0 0 0
LBF egen traskningsret 0 0 0 0
4.496.896 0 0 4.496.896
Lejepavirkning pr. ar
Samlet lejestigning 42.285 0 0 42.285
Svarende til kr. pr. m? 217,33 0,00 0,00 217,33
Huslejestigning i % 19,50 0,00 0,00 19,50
Ny husleje kr. pr. m? 1.332 1.114 1.114 1.332
Eksempler pa gennemsnitlige manedlige lejestigning i kr.
28 m? 507 0 0 507
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