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19. december 2024  01.03.00-P19-91-24 16A Skibby By, Skibby

Landzonetilladelse til rytterstue

Frederikssund Kommune har modtaget ansggning, dateret 5. august
2024, om lovliggerende landzonetilladelse til en rytterstue pé ejen-
dommen matr.nr. 16a, Skibby By, Skibby med adresse Saltsgvej 14B,
4050 Skibby.

Landzonetilladelse pa folgende vilkar
Vi giver hermed landzonetilladelse efter planloven! pé fglgende vilkar:

e Rytterstuen skal fjernes, ndr den ikke laengere er til brug for
hestepension og rideskole.

Vilkaret vil blive tinglyst pd ejendommen pé ejers regning.

Bemaerk
e Rytterstuen kraever ogsd byggetilladelse — ansggning herom skal
fremsendes via Byg og Miljg: https://www.bygogmiljoe.dk/
e I skal vaere opmaerksomme pd, at byggetilladelsen kan indebaere
krav om at aendre bygningen, s& den blandt andet opfylder
brand-, isolerings og adgangskrav.

e Tilladelsen er omfattet af klageadgang — vi offentliggar tilladelsen

p& vores hjemmeside (se nedenfor).

e Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes, fgr klagefristen er udigbet.
I vil straks f& besked, hvis der indgives klage over afggrelsen.

o Tilladelsen skal udnyttes, inden der er gdet 5 ar. Den bortfalder,
hvis den ikke er udnyttet inden da eller ikke har vaeret udnyttet i
pé 5 pa hinanden fglgende ar (planlovens § 56).

Offentliggarelse
Tilladelsen bliver offentliggjort 19. december 2024 pa Frederikssund

Kommunes hjemmeside. www.frederikssund.dk/annoncering. Vi skal ggre

opmaerksom p3, at der kan blive klaget over tilladelsen, og at tilladelsen
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ikke md udnyttes, for klagefristens udlgb. Se klagevejledningen. Hvis vi
modtager klager, orienterer vi dig med det samme.

Begrundelse for afggrelse

Landzonetilladelsen er givet, da der er tale om en mindre bygning, der er
placeret i eiendommens have, teet pd stuehuset, og udelukkende er til
brug som rytterstue og undervisningslokale for hestepensionen og rides-
kolen.

Rytterstuen vil med sin placering ikke visuelt pdvirke det bevaringsveer-
dige landskab og dets szerlige karakteristika og vaerdier. Ifglge land-
skabsstrategien i Frederikssund Kommuneplan 2021-2033 kan ny bebyg-
gelse indpasses i delomrddet med ejendommen i det omfang den place-
res i tilknytning til den eksisterende gard- og bebyggelsesstruktur og ikke
virker visuelt dominerende.

Vilkdret om, at rytterstuen skal fjernes, ndr den ikke leengere er i brug for
hestepensionen og rideskolen, er givet for at mindske byggeri pa ejen-
dommen, der ikke er erhvervsmaessig ngdvendig for landbrugsdriften.

Ansegning
Agrovi Nord I/S har pé ejers vegne sggt om landzonetilladelse til en alle-
rede opfgrt rytterstue pa Saltsgvej 14b, 4050 Skibby.

Rytterstuen er opfgrt i 2017 uden de ngdvendige tilladelser i det det
sydvestlige hjgrne af ejendommens have, knap 20 m fra stuehuset.
Rytterstuen er som opfart erstatning for en rytterstue pa ca. 67 m2 i del
af staldbygning (BBR bygning 3), som samtidig blev aendret til klargg-
ringsareal for hestene.

Rytterstuen bestar af to skurvogne/pavilloner, sammenbyggede ved en
mellembygning. Den méler 7,3 x 11,2 m, i alt 87 m2 og er indrettet med
et stgrre mgderum, to mindre rum, toilet og tekagkken. Den skal ifglge det
ansggte bruges til rytterstue for brugerne af de pensionaere heste og til
m@de-/undervisningsrum for rideskoleeleverne.

Baggrund
Ejendommen er en landbrugsejendom bestdende af matr.nr. 16a og 16i,
Skibby By, Skibby, ca. 17,3 ha i alt.

Frederikssund Kommune meddelte 21 juli 2015 landzonetilladelse til hes-
tepension og rideskole i eksisterende bygninger. Der blev ved afggrelsen
lagt vaegt pd, at hestepension og rideskole blev etableret i eksisterende
bygninger, og at aktiviteten ikke medfgrte yderligere bebyggelse pé ejen-
dommen.

Ejendommen drives ifglge det ansggte i dag som stutteri, hestepension
og rideskole med op til 32 heste og ponyer, fordelt omtrent ligeligt mel-
lem hestepension og rideskole/stutteri.

2/5



Plan-, natur- og miljeforhold

Ejendommen ligger i landzone og kanten af kystnaerhedszonen langs
Roskilde Fjord.

Saltsgvej 14B ligger i omrdde, der med Frederikssund Kommuneplan
2021-2033 er udpeget som bevaringsvaerdigt landskab. Omradet indgar i
landskabskarakteromréde 4 — Svanholm dgdislandskab og inden for dette
i delomrade M2 Beskyt — Skibby Old og Mose.

Rytterstuen ligger ca. 120 m nordgst for en beskyttet sg i skellet til nabo-
ejendommen mod syd. Yderligere en beskyttet, mindre sg ligger ca. 550
m nordvest for rytterstuen, mens et beskyttet moseomréde ligger ca. 650
m mod sydvest for denne.

Endeligt er omrddet med ejendommen i kommuneplanen udpeget som
Omrdde med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD) og som omrade, hvor
skovrejsning er ugnsket.

Planlovens landzonebestemmelser
Opfarelse af ny bebyggelse eller sendret arealanvendelse kraever landzo-
netilladelse efter planlovens § 35, stk. 1.

Planlovens landzonebestemmelser har overordnet til formal at fastholde
en klar graense mellem by og land, at hindre byggeri og anlaeg i det 3bne
land, som ikke er ngdvendig for landbrugsdrift, skovbrug eller fiskeri, at
sikre byudvikling sker, hvor der er planlagt for det, og at medvirke til at
vaerne om natur og landskab.

Naturbeskyttelse, Natura 2000 og bilag IV-arter?

Der skal efter bekendtggrelse om administration af planloven i forbindel-
se med internationale naturbeskyttelsesomrade samt beskyttelse af visse
arter3 foretages en vurdering af, om det ansggte kan have en vaesentlig
pavirkning pa et internationalt Natura 2000-omrdde eller kan medfgre
beskadigelse af yngle- og rasteomrader for Bilag IV arter.

Ejendommen ligger 2 km fra naermeste Natura 2000 omrdde, Roskilde
Fjord, nr. 136 med habitatomrdde H 120 og fuglebeskyttelsesomrdde F
105. P& grund af sagens karakter og afstand til Natura 2000 omrédet er
det vores vurdering, at der ikke sker vaesentlig pavirkning af Natura 2000
omrdadet.

Vi har ikke kendskab til forekomst af bilag IV-arter pd ejendommen. Der
er heller ikke registreret bilag IV arter i omrddet omkring ejendommen.
Det er vores vurdering, at det ansggte ikke forringer naturtyper eller
medfgrer beskadigelse af bilag IV arter eller af yngle- og rastesteder for
bilag 1V arter.

2 Bek. nr. 1098 af 21/8 2023 om udpegning og administration af internationale
naturbeskyttelsesomrdder samt beskyttelse af visse arter (habitatbekendtggrelsen).
3 Bek. nr. 1383 af 26/11 2016 om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrdder samt beskyttelse af visse arter.
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Naboorientering

Det ansggte har ikke vaeret sendt i naboorientering, da det ansggte vurd-
eres at have underordnet betydning for omkringboende, blandt andet pé
grund af rytterstuens placering i haveareal og teet pd den @vrige bebyg-
gelse pd ejendommen.

Lovgrundlag

e Denne afggrelse er truffet efter planlovens § 35 stk. 1 — land-
zonebestemmelserne.

e Naboorientering er udeladt, jf. planlovens § 35, stk. 5.

e Vurderingen af, om der er dyrearter, som er “truede” har vi
foretaget pd baggrund af EU's Habitatdirektiv (bilag IV).

e Tilladelsen er gyldig i 5 ar ifglge planlovens § 56, stk. 2.

e Klageadgangen er fastlagt i planlovens § 58 stk. 1, nr. 1.

e Kopi er sendt til en raekke myndigheder og foreninger med
baggrund i klageretten i planlovens § 59.

Klagevejledning

Du kan klage over afggrelsen til Planklagenzevnet. Klagefristen er 4 uger
fra offentligggrelsen af afggrelsen pd Frederikssund kommunes hjemme-
side: www.frederikssund.dk/annoncering.

Klagen skal sendes via klageportalen. Du finder et link til Klageportalen
p& www.borger.dk (s@g efter klageportal). Nar du klager, skal du betale
et gebyr. Du kan lzese mere om klagemuligheden samt prisen for at
klage pa deres hjemmeside: www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer
uden om Klageportalen, hvis der ikke er szerlige grunde til det. Hvis du
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en be-
grundet anmodning til Frederikssund Kommune. Vi videresender herefter
anmodningen til Planklagenaevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt
din anmodning kan imgdekommes.

En eventuel klage har opsaettende virkning, medmindre Planklagenaevnet
bestemmer andet. Hvis vi modtager en klage, underretter vi dig straks.

Klageberettiget er:

e Enhver med retlig interesse i sagens udfald.

e Miljgministeren.

e Landsdzekkende foreninger og organisationer, der som
hovedformal har beskyttelsen af natur og milja.

e Landsdaekkende foreninger og organisationer, der som
hovedformal har varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser
inden for arealanvendelsen og som repraesenterer mindst 100
medlemmer.

Segsmal til prgvelse af afggrelsen skal vaere anlagt inden 6 maneder fra
offentligggrelsen af afggrelsen.

4/5


http://www.frederikssund.dk/annoncering
http://www.borger.dk/
http://www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet

Venlig hilsen

Kirsten Meldgaard
Landzonemedarbejder

Kopi til orfentering:

Ejendommens ejer

Roskilde Museum, museumslov@romu.dk

Dansk Botanisk Forening, nbu_sj@botaniskforening.dk

Danmarks Naturfredningsforening, dnfrederikssund-sager@dn.dk
Danmarks Ornitologiske Forening, natur@dof.dk, frederikssund@dof.dk
Friluftsrddet, Frederikssund@friluftsraadet.dk, lokalraad@friluftsraadet.dk
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