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Rakkehuse pa Gammel Slangerupvej 7, 3600

Vi vurderer, at det ansggte projekt om at opfare raekkehuse og
etageejendomme ved pd Gammel Slangerupvej 7, 3600 Frederikssund
ikke er VVM pligtigt. Det vil sige, at projektet ikke kraever en stgrre VVM-
undersggelse.

Baggrunden for vurdering
Vi har ved vurderingen af sagen lagt szerlig vaegt pa:

e Raekkehusene og etageejendommene kun i mindre grad
pavirker kystlandskab, Natura 2000 omrader, Bilag IVarter,
drikkevandsinteresser og kulturarv, herunder Snostrups
landsbykarakter og kirkeomgivelser.

e Raekkehusene og etageejendommene ikke pavirker
internationalt naturbeskyttelsesomrade eller medfgrer
beskadigelse/gdelaeggelse af plantearter eller yngle- og
rasteomrader for de dyrearter, der fremgar af
habitatdirektivets bilag IV

e Raekkehusene og etageejendommene vil ikke pdvirke de
omkringliggende omrddets oplevelsesveaerdi negativt.

Projektet skal vurderes i forhold til de kriterier der er listet i bilag 6 til
loven. Vi vurderer at projektet ikke har nogen veaesentlig betydning i
forhold til disse kriterier.

Lovgivning

Opfarelsen af raekkehusene og etageejendommene er nzevnt i lov om
miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter bilag 2,
punkt 10 b. Det betyder, at opfgrelsen af raekkehusene og
etageejendommene skal VVM screenes. Det skal derfor undersgges, om
det kan have konsekvenser for miljg og natur. Screeningen skal afggre,
om der kan veere et problem, og om der derfor er behov for en stgrre
VVM-undersggelse (VVM-pligt).
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Ansggningen

Der er i ansggningen sggt om etape 1 af raekkehusbebyggelsen i
lokalplansomrédet. Vi skal med denne ansggning forholde os til hele den
planlagte bebyggelse og ansggningen forholder sig derfor ogsa til etape 2
og etageejendommene i delomrdde 3.

Der er projekteret et bebygget areal pa 20.000 m2 bolig areal og 1000
m?2 sekundaert byggeri areal.

B 1]

I
Figur 1 Situationsplan over det anspggte projekt, delomrdde 3 er de planiagte
etageejendomme

Ejendommen

Arealet er et stykke mark som ligger nord for Snostrup og ligger i et
starre omrdde med marker og spredt bebyggelse. Raekkehusene er
placeret i et omréde, som planmaessigt omtales Vinge Syd og er planlagt
til at blive et stgrre erhvervsomrdde, som ligger i forleengelse af
Frederikssund syds erhvervsomrade.
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Lokalplan 160

Der er den 14. august 2023 vedtaget lokalplan for omrddet som muligggr
etablering af raekkehusene og etageejendomme. I lokalplanen er der
lavet bestemmelser, som regulere raekkehusenes og etageejendommenes
udfoldelse sd det bedst muligt kan tilpasses omrddet. Dette er bl.a. sikret
ved at have beskyttelse linjer omkring §3 natur.

Landskabet

Lokalplanomrddet har gennem generationer vaeret anvendt som
landbrugsjord for en gard i omrddet. Mod syd graenser ejendommen op
til landsbyen Snostrup, og mod vest ligger Praestemosen, som er et
beskyttet naturomrdde. Omradet er meget kuperet og falder ca. 10 fra
gst mod vest. Der bygges ogsd boliger bade pd arealerne vest for og pad
arealerne nord for lokalplanomrédet.

Beliggenhed

Omradet anvendes til landbrug og fremstdr som et dbent grgnt areal med
en placering umiddelbart nord for Snostrup. Mod vest omfatter omrddet
Praestemosen og mod @st graenser omradet op til Snostrupvej. Mod nord
vil afgraensningen blive Vinge Boulevard, der er under anlaeg. Den
centrale del af lokalplanomradet ligger 750 m syd gst for Vinge Station.

Grundvand

Projektet ligger inden for et omrdde med szerlige drikkevandsinteresser
(OSD). Omradet er udpeget som nitratfglsomt indvindingsomrade. Der
bliver derfor ikke nedsivet ikke renset vand fra tage eller veje og
parkeringspladser mv. til grundvandet, da overflader og belaegninger
er teette.

Habitatforhold og natur
Omradet omfatter Praestemosen, der er beskyttet iht.
naturbeskyttelseslovens § 3.

Af hensyn til beskyttelse af Bilag IV arterne og deres yngle- og
rasteomrader i og naer § 3 omradet, opfgres der ikke bebyggelse inden
for en afstand af 10 m fra Praestemosen. Dette sikre at sgernes
neerarealer fortsat kan fungere som yngle- og rasteomrader for
Spidssnudet frg og evt. vandring for Stor vandsalamander. Desuden vil
mosens beplantning fortsat kunne fungere som et eventuelt yngle- og
rasteomrdde samt som ledelinje for flagermus.

§ 3 omrddet indgér i den sammenhaengende grgnne struktur med 3
grgnne kiler, der bliver markante traek i omradet. Praestemosen og det
kommende regnvandsbassin (B308-2) er en del af Det Grgnne Hjerte og
den gst-vestgdende spredningskorridor.

Det findes ikke bygninger eller store traeer pd omradet, som vil blive
fjernet i konsekvens af opfgrelsen af reekkehusene. Traeer som kunne
veere hjemsteder for flagermus. Det kan ikke afvises, at der kan vaere
ynglelokaliteter for flagermus i bevoksningen langs med mosen. Men
raekkehusene vil ikke pavirke omrddet langs mosen, bl.a. ved at der ikke
er lyspullerter langs stien taettest pd mosen og dermed ikke den
gkologiske funktionalitet for flagermus.
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Frederikssund Kommune vurderer samlet set, at det ansggte ikke vil
medfgre en vaesentlig pavirkning af internationale beskyttelsesomrader,
beskyttede arter eller pd anden made beskadige naturen i omradet.

Naboer og andre myndigheder

Sagen har ikke veeret i hgring. Vi har vurderet, at det ikke vil pavirke
naboerne vaesentligt. Da afstanden til naermeste nabobeboelse er over
50 m. Raekkehusene vil kun i mindre grad vaere synligt for det
omkringliggende landskab grundet at raekkehusene er 1 etagers
reekkehusstaenger.

Vi har vurderet at der ikke er andre bergrte myndigheder. Sagen har
derfor ikke veeret i hgring jf. lovens § 35 stk. 1.

Klagevejledning
Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Miljg- og
Fgdevareklagenzaevnet.

Du klager via klageportalen, som du finder via borger.dk eller virk.dk. Du
logger pé klageportalen med MitID. En klage er indgivet, ndr den er
tilgeengelig for Miljg- og Fgdevareklagenaevnet via klageportalen. Nar du
klager, skal du betale et gebyr p& 900 kr. for borgere og 1.800 kr. for
virksomheder, foreninger, organisationer og offentlige myndigheder.

I klageportalen sendes din klage automatisk fgrst til os. Hvis vi fastholder
afggrelsen, sender vi klagen videre til behandling i naevnet via
klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Miljg- og Fadevareklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den
uden om klageportalen, medmindre du er blevet fritaget for brug af
klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til Miljg- og
Fgdevareklagenzevnet. Naevnet afggr herefter, om du kan fritages for at
bruge klageportalen. Se betingelserne for at blive fritaget.

Klagefrist

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen
offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen.
Hvis klagefristen udlgber pd en lgrdag eller helligdag, forleenges
klagefristen til den fglgende hverdag."

Lovgrundlag

e Denne afggrelse er truffet efter lov om miljgvurdering af planer
og programmer og af konkrete projekter § 21 (lov nr. 4 af 3.
januar 2023)

e Vurderingen af, om der er dyrearter, som er “truede”, har vi
foretaget pd baggrund af EU's Habitatdirektiv (bilag IV).

e Afggrelsen er gyldig i 3 &r ifglge lovens § 39.

e Klageadgangen er fastlagt i lovens § 51

e Kopi er sendt til en raeekke myndigheder og foreninger med
baggrund i klageretten i lovens § 50.
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http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/miljoe-og-foedevareklagenaevnet/til-foersteinstanser/fritagelse-fra-klageportal/

e Afggrelsen offentligggres jf. lovens § 36
e Hgring af andre bergrte myndigheder foretages jf. lovens § 35
stk. 1

Afgarelsen er sendt til orientering til:

Roskilde Museum, museumslov@romu.dk

Slots og Kulturstyrelsen, post@slks.dk

Dansk Botanisk Forening, nbu sj@botaniskforening.dk

Danmarks Naturfredningsforening, dnfrederikssund-sager@dn.dk
Danmarks Ornitologiske Forening, natur@dof.dk, frederikssund@dof.dk
Friluftsradet, fr@friluftsraadet.dk

Miljgministeriet, mfvm@mfvm.dk

VVM-ansggningsskemaet er vedhaeftet afggrelsen.

Vi ggr opmaerksom pa at en klage til Miljg- og Fgdevareklagenaevnet kan
gives opsaettende virkning. Det er dermed pd eget ansvar at udnytte
afggrelsen inden for klagefristen.

Venlig hilsen

Lasse Mgrck Strgm
Byggesagsbehandler
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