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Frederikssund Kommune 
 

   
Dato 
13. december 2024 
 

Sagsnr.  
01.00.00-P19-1-24 
 

Byggemodning og efterfølgende byggeri ved 
lokalplan 153 
 
Vi vurderer, at det ansøgte projekt om byggemodning og byggeri af 7,7 
ha nord for Snostrup ikke er VVM pligtigt. Det vil sige, at projektet ikke 
kræver en større VVM undersøgelse. 
 
Vi har d. 10. januar 2024 vurderet at selve byggemodningen ikke 
krævede en større VVM undersøgelse. Men i denne afgørelse vurderede 
vi ikke på om det kommende byggeri ville påvirke miljøet. Der var 
således en mangel i den tidligere afgørelse. Denne mangel retter vi med 
denne afgørelse hvor der vurderes på både byggemodning og det 
kommende byggeri. 
 
Afgrænsninger: 

• Området er det område der er omfattet af lokalplan 153 samt en 
adgangsvej mellem Store Rørbækvej og området. 

• Med byggemodning menes der anlæg af veje inden for området, 
samt adgangsvej til området. Byggemodning omfatter også 
anlæg af ledninger i jorden som fx kloak, vand, strøm mm. 
Byggemodning omfatter også anlæg af græsarealer og 
beplantning. 

• Med byggeri menes de boliger mm der kan opføres efter 
lokalplanen. 

 
Baggrunden for tilladelsen/vurdering 
Vi har ved vurderingen af sagen lagt særlig vægt på: 
 

• At der er tale om landbrugsjord som ikke indeholder 
beskyttet natur. 

• At vand fra det kommende byområde afledes til 
regnvandsbassinger og derfor ikke vil påvirke omgivelserne. 

 
Projektet skal vurderes i forhold til de kriterier der er listet i bilag 6 til 
loven. Vi vurderer at projektet ikke har nogen væsentlig betydning i 
forhold til disse kriterier. 
 

https://www.frederikssund.dk/
http://www.frederikssund.dk/
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Lovgivning 
Projektet er omfattet af lovens bilag 2 punkt 10b+e. Fordi der er tale om 
en 2 sporet vej er projektet ikke omfattet af bilag 1 punkt 14. Det 
betyder, at projektet skal VVM screenes. Det skal derfor undersøges, om 
det kan have konsekvenser for miljø og natur. Screeningen skal afgøre, 
om der kan være et problem, og om der derfor er behov for en større 
VVM undersøgelse (VVM pligt). 
 
 

Ansøgningen  
Der søges om at byggemodne og bygge som skitseret på luftfoto.  
 
Matriklerne bliver solgt, og det er køberne der efterfølgende bygger på 
dem. Køberne kan derfor selv vælge hvad de vil bygge, så længe det er 
inden for lokalplanens rammer. Vi ved derfor ikke præcist hvad der bliver 
bygget på de kommende ejendomme. 
 
Området for lokalplan 153 er skitseret med sort. Kommende veje er vist 
med rødt. 
 

 
 
Ejendommen  
Ejendommen er hovedsageligt markarealer. Arealet indeholder mindre 
områder hvor der er registreret § 3 natur. Det drejer sig om to søer og 
en mose. Områderne med beskyttet natur er dog ikke omfattet af 
byggemodning. Der byggemodnes og bygges derfor kun på 
markarealerne. 
 
Landskabet 
Landskabet vil naturligvis blive påvirket af byggemodningen og byggeriet. 
Det er jo netop hensigten af ændre landskabet fra mark til by. 
 
Habitatforhold og natur 
Ejendommen ligger ikke i et Habitatområde/Natura2000område. 
Nærmeste natura 2000 område er Skenkelsø som ligger ca. 450 m mod 
øst. 
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Der byggemodnes og bygges kun på markarealer, og der holdes en 
bufferafstand på mindst 10 m til § 3 natur. Vi har derfor vurderet, at det 
ansøgte ikke vil påvirke beskyttet natur eller beskyttede arter. Vi vurderer 
samtidig, at der ikke sker skade på yngle- og rasteområder for bilag IV 
arter. 
 
Naboer og andre myndigheder 
Byggeplanerne i området har været i høring i forbindelse med 
vedtagelsen af lokalplanen. Borgerne i området har derfor haft mulighed 
for at kommentere på byggeplanerne. Der laves derfor ikke en særskilt 
høring af naboerne i forbindelse med selve byggemodningen. 
  
Vi har vurderet at der ikke er andre berørte myndigheder. Sagen har 
derfor ikke været i høring jf. lovens § 35 stk. 1. 
 
Klagevejledning  
Du kan klage over afgørelsen til Miljø og Fødevareklagenævnet. 
Klagefristen er 4 uger fra offentliggørelsen af afgørelsen på 
Frederikssund kommunes hjemmeside: 
www.frederikssund.dk/annoncering. 
 
Afgørelsen bliver annonceret på vores hjemmeside 13. december 2024. 
 
Klagen skal sendes via klageportalen. Du finder et link til Klageportalen 
www.borger.dk (søg efter klageportal). Når du klager skal du betale et 
gebyr. Du kan læse mere om klagemuligheden samt prisen for at klage 
på deres hjemmeside: www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet 
 
Planklagenævnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer 
uden om Klageportalen, hvis der ikke er særlige grunde til det. Hvis du 
ønsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en 
begrundet anmodning til Frederikssund Kommune. Vi videresender 
herefter anmodningen til Planklagenævnet, som træffer afgørelse om, 
hvorvidt din anmodning kan imødekommes.  
 
En eventuel klage har ikke opsættende virkning, medmindre 
Klagenævnet bestemmer andet. Hvis vi modtager en klage, underretter vi 
dig straks.  
 
Klageberettiget er:  

• Enhver med retlig interesse i sagens udfald  
• Miljøministeren  
• Landsdækkende foreninger og organisationer, der som 

hovedformål har beskyttelsen af natur og miljø  
• Landsdækkende foreninger og organisationer, der som 

hovedformål har varetagelsen af væsentlige brugerinteresser 
inden for arealanvendelsen  

 
Søgsmål til prøvelse af afgørelsen, skal være anlagt inden 6 måneder fra 
offentliggørelsen af afgørelsen.  
 

http://www.frederikssund.dk/annoncering
http://www.borger.dk/
http://www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet
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Lovgrundlag 
• Denne afgørelse er truffet efter lov om miljøvurdering af planer 

og programmer og af konkrete projekter § 21 (lov nr. 4 af 3. 
januar 2023) 

• Vurderingen af, om der er dyrearter, som er ”truede”, har vi 
foretaget på baggrund af EU's Habitatdirektiv (bilag IV).   

• Afgørelsen er gyldig i 3 år ifølge lovens § 39.  
• Klageadgangen er fastlagt i lovens § 49 
• Kopi er sendt til en række myndigheder og foreninger med 

baggrund i klageretten i lovens § 50. 
• Afgørelsen offentliggøres jf. lovens § 36 
• Høring af andre berørte myndigheder foretages jf. lovens § 35 

stk. 1 
• Vi har vurderet at der ikke er tale om et projekt på bilag 1 eller 

et projekt som kræver en egentlig miljøvurdering. Der er derfor 
ikke krav om naboorientering jf. loven § 35 stk. 3 nr. 1. 

 
Afgørelsen er sendt til orientering til: 
Roskilde Museum, museumslov@romu.dk  
Dansk Botanisk Forening, nbu_sj@botaniskforening.dk 
Danmarks Naturfredningsforening, dnfrederikssund-sager@dn.dk 
Danmarks Ornitologiske Forening, natur@dof.dk, frederikssund@dof.dk  
Friluftsrådet, Frederikssund@friluftsraadet.dk, lokalraad@friluftsraadet.dk 
 
 
Venlig hilsen 
 
Karsten Jakobsen 
Skov- og Landskabsingeniør 
  

mailto:nbu_sj@botaniskforening.dk
mailto:Frederikssund@friluftsraadet.dk
mailto:lokalraad@friluftsraadet.dk
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Ansøgers beskrivelse af projektet: 
 
Projektområdet er beliggende i det sydlige Vinge i Frederikssund 
kommune. Området grænser mod sydøst op til Snostrup og dennes 
bebyggelse. Nordvest for planområdet ligger Slots- og kulturstyrelsens 
fællesmagasin. De øvrige sider af projektområdet grænser op til det åbne 
land, der dyrkes landbrugsmæssigt.     
    
Nærværende projektområder er omfattet af lokalplan nr. 153.   
Projektområdet har et samlet areal på ca. 7,7 ha og omfatter matrikel nr. 
7b og en del af 1c, Snostrup By, Snostrup samt 6bi, St. Rørbæk by, 
Snostrup.     
 
Naboarealer 

• Jf. lokalplan nr. 145 (vedtaget), vil der vest for projektområdet 
opføres et boligområde.  Jf.   

• lokalplan nr. 163 (forslag), kan der potentielt opføres et område 
med offentlige formål,   

• nord for projektområdet.     
• Jf. lokalplan nr. 160 (forslag), kan der potentielt opføres et 

område med blandet bolig og   
• erhverv, øst for projektområdet.     

    
    
Projektet omfatter en byggemodning og efterfølgende byggeri med 
dertilhørende anlægsarbejder af et nyt område til boligbebyggelse og 
Tiny Houses iht. lokalplan nr. 153 samt en ny adgangsvej til boligområdet 
fra Store Rørbækvej, via nabomatrikel 6bi, se bilag 1. Den østlige del af 
området, hvor bl.a. Tiny Houses og enkelte parcelhuse placeres, 
terrænreguleres ifm. byggemodningen for at skabe tilstrækkelig dybde til 
korrekt afledning af overfladevand til fremtidigt bassin, der projekteres 
og anlægges af Novafos.    
 
Overfladevand opsamles og ledes til bassin 308-2, hvor det forsinkes og 
renses inden udledning til recipient (Skenskelsø/ Ålebæk-renden). 
Oplandet, der leder vand til bassin 308- 2 er 25,38 ha og dækker således 
projektområdet, samt områder nordøst og syd for projektområdet, se 
bilag 3.     
    
Nærværende ansøgning om VVM-screening omfatter ikke etableringen af 
bassiner.    
    
Nærværende ansøgning om VVM-screening omfatter således følgende 
forhold:    
    

• Etablering af boligveje, adgangsvej cykelstier og 
parkeringspladser inkl. lygtepæle og   

• teknikskabe m.v.    
• Anlæg af ledningsarbejder ifm. byggemodningen.    
• Græs og beplantning. 
• Bygninger efter lokalplanen.    
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Regn- og spildevandsledninger anlægges i foråret 2024, 
regnvandsledninger sluttes til bassin, når det er færdigt.     
 
Veje og øvrige forsyningsledninger samt gadelys anlægges i 2024. Mod 
afslutningen af husbygningsfasen etableres asfaltslidlag fortove, stier mv. 
Afslutningsvist anlægges græs og beplantning.  Projektet afsluttes i 
2025.    
    
Den nye adgangsvej fra Store Rørbækvej er ca. 350 m lang og udlægges 
i 16 m bredde fra vest mod øst på matr. 6bi, st. Rørbæk By, Snostrup, se 
bilag 2. Overfladevandet fra adgangsvejen ledes via 
kantstensafgrænsninger til lukkede ledninger, som leder til Novafos’   
kommende bassin 307-3 beliggende nord for adgangsvejen,    
    
Udstykningen med boligbebyggelsen etableres på matr. 7b, Snostrup By, 
Snostrup. Der terrænreguleres et areal på ca. 6.000 m2 med op til 1 m 
dokumenteret ren jord, klasse 0-1.     
 
Tag- og overfladevand fra det kommende boligområde afvandes via 
lukkede ledninger til Novafos’ kommende bassin 308-2. Vejvandet fra 
boligområdet afvandes via wadier/grøfter til nedløbsbrønde, hvorfra det 
ledes i lukkede ledninger til bassin 308-2.  Husspildevand ledes via to 
pumpestationer mod vest til eksisterende ledning ved Store Rørbækvej 8. 
I Anlægsperioden, ledes overfladevand fra udgravning og brønde til   
Præstemosen eller til udledningsledningen fra bassin 308-1. Der er 
indsendt ansøgning til spildevandsmyndigheden. Når bassin 308-2 er 
anlagt, ledes overfladevand dertil.     
    
Til alle matrikler skal der fremføres el, fiber og vand samt fjernvarme, på 
nær Tiny Houses, hvor der ikke anlægges fjernvarme. Dette arbejde 
udføres for ledningsejere, hvor der må medregnes koordineringsarbejder.    
    
Der skal udføres brolæggerarbejde ifm. brostens-render og 
kantbegrænsninger, langs områdets veje.     
    
For området skal der ligeledes udføres beplantningsarbejder.     
    
Ifm. byggemodningen etableres 16 pullertlamper på adgangsstien langs 
stamvejen samt 65 gadelamper. Derudover anlægges der også 11 
pullerter på stierne mellem Tiny Houses.     
    
Der vil ikke blive pælefunderet ifm. projektet.  
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Ansøgers vurdering i forhold til emner i lovens bilag 6 
 
Ansøgers vurdering i forhold til råstoffer gælder kun byggemodning. Det 
efterfølgende byggeri udføres af køberne af ejendommene, det vides 
derfor ikke hvilke materialer de bruger til byggeriet. 
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